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Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von

Vorhaben im AuBenbereich

Aufgrund des Art. 2, § 4 Abs. 4 Satz 1 - 3 Wohnungsbauerleich-
terungsgesetz - WoBauErlG vom 17. Mai 1990 (BGB1l I 5.926) - in
Verbindung mit Art. 23 GO (BayRS 2020-1-1-1, geé&ndert durch Ge-
setz vom 21. November 1885, GVB1l S.677) erléBt die Gemeinde
Rattenkirchen nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Land-
ratsamt MUhldorf am Inn fUr die Ortschaft Empling folgende

AuBenbereichssatzung:

Die Grenzen fiUr den bebauten Bereich im AufBenbereich der Gemar-
kung Rattenkirchen werden gem&B den im beigefigten Lageplan

(M = 1:1000) ersichtlichen Darstellung festgesetzt. Der Lageplan
sowie die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in & 1 festgelegten Grenzen richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zul&ssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
nach § 4 Abs. 4 WoBauErlG in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungsé&nderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, daB sie
- einer Darstellung des Fléachennutzungsplanes fir Fl38chen fir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-

firchten lassen.

§ 3

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft.

Gemeinde Rattenkirchen

Steinberge

1. BOrgermeister



Anlage zur Satzung Uber die erleichterte Zuldssigkeit von

Vorhaben im AuBenbereich

Festsetzung fiir die LUckenfUllungséatzung Empling durch Planzeichen
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4. GRUNORDNUNG

kleinkronige Baume (Uberwiegend Obstb&ume) bestehend und
zu erhaltend.

kieirkronige B&ume, geplant, Arten gsmaB Liste

GroBbaum mit Artenbezeichnung geméB Liste, bestehend und
zu erhaltend.

GroBbaum, geplant, Artenbezeichnung gemdB Liste

§ O@ O ©

Unterwuchs vorhanden, aus Euonymus eurcp., Corylus avellana,
Sambucuc nigra, Rubus frut.
Der Bestand ist zu erhalten!

RRTENLISTE:
Kieinbdume:
Uberwiegend Obstb&ume in Streuobstwiesen
Acer campestre - Feldeshorn
Carpinus betulys - Hainbuche
GroBbéume:
’ Ana Abies Nordmannia - - Nordmennstanne
Ahi Aesculus hippocast - Kastanie
Apl X  Acer platanoides ~  Spitzazhorn
X Acer pseudoplatanus/
campestre - Bergahorn/ Feldahorn
Bpe X Betula penduls - Birke
Agl Alnus glutinosa - Erle
X Fraxinus sxceisior - Esche
Ire X Tuglans regia - WalnuB
Ptr Papulus tremula - Zitterpappel
Pca Papulus canadensis - Holzpappel
Psy Pinus sylvestris - Kiefer
X Prunus avium - Vopgelkirsche
Lde Larix decidua - Lérchs
% . Quercus robur - Eiche
X Tilias cordata - Llinde

X = GroBbdume fir Neupflanzung geeignet

Pflanzgqualitét:
Obstbaum  : Helbstamm oder Hochstamm
GroBbaum . Stu 12 - 14 cm



Strducher :
fUr Einzelpflanzung oder freiwachsende Hecken
heimische Strducher wie z. B.

Corylus avellana - Hasel
Cornus mas - Hartriegel
Cornus sanguinea - Hartriegel

Lonicera xylostrum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna -~ WeiBdorn

Prunus padus - Traubenkirsche
Sambucus nigra Hollunder

Bauerngartenstriucher wie z.B.

Syringa vulgaris- - Flieder

Viburnum lantana - Wolliger Schnesball
Philadelphus coron - Bauernjasmin

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifoia~ Bibernell Rose



Lickenfillungssatzung "Empling?"

Verfahrenshinweise

1. Der Gemeinderat beschloB am 05.06.1991 den ErlaB einer
Aufenbereichssatzung (Liickenfillungssatzung).

2. Die Beteiligung der Biirger erfolgt in der Zeit vom 29.11.1993 bis
29.12.1993., Hierauf wurde durch Anschlag an der AMtstafel, Kirchenstr. 5,
hingewiesen.

3 Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.11.1993 am
Verfahren beteiligt.

4, Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom 20.01.1994 die AuBenbereichssatzung
(Lickenfillungssatzung) in der Fassung vom 22.10.1993 mit griinordnerischem
Begleitplan vom 22.10.1993 als Satzung beschlossen.

Rattenkirchen. den 21. Januar 1994

ﬂé%ﬂ/{%
Steinberger, 1. rgermeister

5. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat mit Bescheid vom 22 021994,
Az. 61-610/2 Sg. 35/4 B festgestellt, daB die AuBenbereichssatzung

(Lickenfillungssatzung) keine Rechisvorschriften verletzt.

Mihldorf a. Inn, den 28 03,1994

Landratsamt

‘LtﬂLm/vLi

Rambold, Landrat

6. Die AuBenbereichssatzung (Liickenfiillungssatzung) wurde am 4&§:Q§u199ff
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die AuBenbereichssatzung (Liickenfiillungssatzung) tritt damit gemdf § 12 BauGB
in Kraft.

Rattenkirchen, denﬁ&i.EE}lQ?iﬁ

ﬁ/.ez%{ W G —

‘Steinberger, 1. Bfirgermeister:




Begrindung
zur Lickenfidllungssatzung "Eapling®

der Gemeinde Rattenkirchen

1, Rahmenbedingungen
1.1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgehbiet liegt stidéstlich des Hauptortes Rattenkirchen am Fufe eines
von Ost (Glatzberg) nach West ~bis zur  Traumstrafe / B 12 verlaufenden
bewaldeten Hangriickens. -

Empling liegt an der Gemeindeverbindungsstrafe Ramering ~ Richtung Haun.

Der zu verplanende Bereich betrdgt ca. 3,5 ha, Das Planungsgebiet ist faét
eben. Der Baugrund 14Bt keine Schwierigkeiten fiir die Fundie:ung erwvarten.

1.2. Aussagen des Flachennutzungsplanes

Das Gebiet won Empling ist im Flichennutzungsplan als Baufldche dargestellt,

1.3, Verkehr

Das gesamte Planungsgebiet wird durch die GemeindeVerbindungsstraBé Ramering -
Haun erschlossen. Ein Strafenneubau ist nieht_erforderlich.

1.4, Ver— und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt {ber das Leitungsnetz der Gemeinde. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt tber Drei-Kammer-Ausfallgruben. Ein Anschluf an
die zentrale Abwasserbeseitigung ist nicht mégiich.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Isar—-Amper-Werke. Fiir die weitere
rtiiche Versorgung vird ein Niederspannungskabel benstigt. Die

Niederspannungsfreileitung, die Fl.Nr. 1126 T fberspannt, wird abgebaut und
umgelagt. -

Die M{illbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.

1.5. Altlasten

Altlasten, die das Planungsgebiet betreffen, sind aicht bekannt.



2.

2.

Ziel und Zweck der Planung

Rattenkirchen bildet mit Heldenstein eine Verwaltungsgemeinschaft und liegt an
der iberregionalen Entwicklungsachse Minchen / Passau sowie an der Lkinftigen
A 94,

In Empling besteht auf Dauer nur noch 1 Nebeperwerbslandwirt. Alle anderen
Hofstellen wurden aufgelassen., Die Liickenfdllungssatzung dient einer

geordneten stddtebaulichen Entwicklunmg. Die bestehenden Bauten sollen klar
zum  AuBenbereich hin abgegrenzt werden. Es erfolgt eine . garinge

Nachverdichtung. Gewerbliche Ansiedlungen soilen damit unterbunden werden.

Stddtebauliches Konzept

3;1. Grundgedanken

Mit der Nachverdichtung soll dem dringenden Wohnbedarf Rechnung getragen
werden., Die Parzellen sollen den nachgeborenen Kindern zur Verffigung stehen,
Die aufgelassenen Hofstellen werden einer neuen Nutzung zugefiihrt. Durch eine
intansive Ortsrandeingriinung wird eine Lklare Trennung zum kinftigen

AuBenbereich gezogen. Die bestehende Eingrinung wird als zu erhaltend
festgesetzt. _

3.2. Art und MaB der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist in der Satzung festgelegt.

Realisierung

Das Geltungsgebiet ist erschlossen. Die Bebauung ist in einem Zeitraum von
10 - 15 Jahren zu realisieren.

4.1. Erschliéﬂungskosten

ErschlieBungskosten fallen nicht an., Die zentrale Wasserversorgungsleitung ist
bereits vorhanden.

Anfallende HausanschluBkosten werden durch die Erhebung einas
Herstellungsbeitrages von den Neuanschliissen gedeckt.

Der Planentwurf wurde vom Architektenbliro Andreas Maier, Stierberg 7,
84419 Obertaufkirchen, erstellt.

Rattenkirchen, den 22.10.1993 Gemeinde Rattenkirchen

Steinberger, 1. gatmeistar -
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