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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit der Plandarstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan “Blrgersolarpark Eitzing“:
T . — .

FAEIFLACHENPHOTOVOLTAIR

Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung; verdndert KomPlan; Darstellung nicht
maBstablich.

Inhalt der vorliegenden Planung ist es, auf einer im AuBenbereich liegenden Flache
ein Sondergebiet flr regenerative Energienutzung zu ermdglichen. Das Planungsge-
biet stellt sich aktuell im Wesentlichen als Ackerflache sowie Intensivgriinland dar. Es
umfasst eine Gesamtflache von 54.450 m? wobei die lberbaubaren Flachen fir die
Errichtung der Solarmodule einen Anteil von 38.700 m? besitzen.

Die maximal zuldssige H6he der Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdnderung be-
tréagt 3,50 m. Die Sonderbauflache beinhaltet dabei auch die Mdoglichkeit zur Bereit-
stellung der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher mit einer ma-
ximalen Wandhéhe von 3,50 m.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtli-
chen Bauvorschriften wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
hinsichtlich Dachform, Dachdeckung, Dachlberstand und Dachaufbauten, Abstands-
flachen, Werbeanlagen, Einfriedungen und die Gestaltung des Gelandes. Auf die Zif-
fer 3 Ortliche Bauvorschriften der Festsetzungen durch Text wird Bezug genommen.

Parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan erfolgt die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratten-
kirchen.

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hédngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

0 § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Gber die Umweltprifung,

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Sudostbayern, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratten-
kirchen, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms,
sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffern 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezlglich verwiesen.
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1.2.2.1

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fiir die Pla-
nungsflachen nicht vor.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Der Gemeinde Rattenkirchen ist die gesetzliche Verpflichtung, die Ziele der Raumord-
nung in den Bauleitpldnen zu bertcksichtigen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen
um verbindliche Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind
sie somit Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfdltig strukturierte,
multifunktionale und béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung
als Extensivgrinland ist in Zukunft méglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft
nicht dauerhaft verloren.

.°3|.°“>
~ |
~

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im dberragenden &ffentlichen Interesse liegenden und der 6f-
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

»
\V)
e Y

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen

Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen
kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwirdigen Télern und auf
landschaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden.

)

2.

W
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1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.2.4

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Landschaftsbereich, der auf-
grund der topografischen Verhaltnisse und der umgebenden Waldflachen nur von der
OrtsverbindungsstraBe und der Einéde Eitzing aus eine Sichtbeziehung besitzt. Aus
dem Siedlungsbereich Empling, Remering oder auch Haun bestehen nur an wenigen
Standorten tberhaupt Blickbeziehungen zum kiinftigen Solarfeld.

Regionalplan

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan der Region 18 keine relevanten
Aussagen getroffen, nur im Stden grenzt ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet an.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Rattenkirchen hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
vom 17.07.1995. Der betreffende Bereich wird darin gegenwartig als landwirtschaftli-
che Nutzflache dargestellt. Es ist daher die Fortschreibung des FNP durch die 6. An-
derung im Parallelverfahren erforderlich.

FNP/LP - Bestand FNP/LP - Fortschreibung

Der Gemeinde Rattenkirchen ist der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der daraus resultierenden Verantwortung sehr wohl bewusst, auch im
Hinblick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen fir bauliche Zwecke in Anspruch zu
nehmen. Andererseits aber hat sie den Zielsetzungen der Ubergeordneten Raum- und
Landesplanung Rechnung zu tragen, indem sie die regenerativen Energiequellen for-
dert und damit einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz leistet.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland und Isar-Inn Schotterplat-
te zugeordnet und liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 052 Isar-Sempt-Higelland
und darin wiederum in der Untereinheit 052 Isar-Sempt-Hligelland. Fiir den Geltungs-
bereich wird nur ein ABSP-Naturraumziel 183-052 Isen-Sempt-Higelland beschrie-
ben.
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1.2.2.5

1.2.2.6

1.2.2.7

Biotopkartierung

Der Geltungsbereich grenzt im Norden, Sidosten und Siden an nachfolgend be-
schriebene Biotope an:

BIOTOPNUMMER AUSPRAGUNG

Baumhecke stidlich Haun

7739-0151-001 O Hecken, naturnah (100 %)

Hartinger Bach von stidwestlich Ramering bis zur TK-Grenze stidlich Empling
7739-1007-005 O Auwalder (60 %)
O Vegetationsfreie Wasserflache in nicht geschiitzten Gewéassern (40 %)

Feldgehdlze und Hecke mit Altgrasrest an einer Hangkante stidéstlich Eitzing
O Hecken, naturnah (58 %)

7739-0150-002 O Feldgehélz, naturnah (35 %)

O magere Altgrasbestande und Grinlandbrache (5 %)

O sonstige Flachenanteile (2 %)

7739-0150-001 Feldgehélze und Hecke mit Altgrasrest an einer Hangkante stidéstlich Eitzing

O Feldgehélz, naturnah (100 %)

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fiir den Anderungsbe-
reich bekannt.

Es fanden faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstellungsver-
fahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange durch das Biiro FLORA +
FAUNA, Regenburg, statt. Auf Anhang 2 der Begriindung wird an dieser Stelle verwiesen.
Im Zuge der Gelandeerhebungen wurden keine Feldlerchen erfasst, es konnten jedoch
Gebuschbriter wie Goldammer, Klappergrasmicke und auch ein Gartenrotschwanz-
chen beobachtet werden. Die beiden Letzteren sind nur als Durchziigler eingestuft.

Da fur die Errichtung der Anlage keine Geblsche gerodet werden miissen, ist auch fir
die Goldammer davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestdnde gemani § 44 Abs.1
BNatSchG vorliegen.

Fir die Bestande der Biotopbereiche im Umfeld wird ebenfalls nicht von Beeintrachti-
gungen durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage
mit keinerlei Stdérungen zu rechnen ist. Auch die baubedingten Auswirkungen erschei-
nen untergeordnet zu betrachten, da die anvisierte Bauphase zeitlich eng begrenzt ist.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.
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1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben
Grundsatzbeschluss zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen im Gemein-

degebiet der Gemeinde Rattenkirchen in der Fassung vom 31.03.2021

Der Gemeinderat Rattenkirchen hat eine grundlegende Beschlussfassung zur Errich-
tung von Freiflachenphotovoltaikanlagen gefasst, da die Gemeinde der Errichtung
derartiger Anlagen, unter Einhaltung bestimmter Kriterien, grundsatzlich positiv ge-
genubersteht. Der Gesamtbeschluss ist Anhang 1 des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes / Griinordnungsplanes ,Blrgersolarpark Eitzing“ zu entnehmen.

Folgende Grundlagen sind zum aktuellen Zeitpunkt relevant:

0
O

OooOoOoo

vorbelastete Flachen sollen bevorzugt genutzt werden

als noérdliche Grenze zur Errichtung entsprechender Anlagen gilt der Verlauf
der Isentalstral3e (St2084)

zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist ein Abstand von 100m einzuhalten
jedes Einzelobjekt wird im Gemeinderat behandelt und beschlossen

der Mindestabstand zu Gewassern muss 50mbetragen

in Zuge der Baurechtsschaffung / gegebenenfalls Antragsgenehmigung sind
bei Bedarf Unterlagen seitens des Antragstellers zu Einschatzungen beein-
flusster Jagdgebiete / Tierwanderwegen vorzulegen

ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Antragsteller und Kommune wird zur
Regelung der Kostenlibernahme anfallender Planungs- und Gutachterkosten
erforderlich

der natur- und artenschutzrechtliche Ausgleich hat auf dem Gemeindegebiet
zu erfolgen

eine Beteiligung der Rattenkirchener Biirger in vollumfénglicher Form von Ge-
nossenschaften ist Grundlage jeder Art von Baurechtschaffung zur Ansiede-
lung dieser Art regenerativer Energienutzung im Gemeindegebiet

eine Gewerbesteuerabfuhr fiir Betreiber und Grundeigentimer wird vorausge-
setzt

Betreiber und Grundeigentimer verpflichten sich zur Wiederherstellung der
Flachen, Ruckbau und sachgerechter Entsorgung nach Beendigung der Nut-
zung

Kautionshinterlegung bzw. Sicherheitsleistung sind verpflichtend

die gelb hinterlegten Bereiche wurden generell positiv befunden und gelten als
beschlossen

vorrangig sind die Flachen extensiv zu bepflanzen und zu pflegen (z.B.
Mahgutabtransport)
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rattenkirchen liegt im westlichen Bereich des Landkreises Muhldorf
am Inn. Der Planungsbereich selbst befindet sich stiddstlich des Ortes Rattenkirchen.
In nachfolgender Abbildung ist die rdumliche Lage aufgezeigt:

Quelle: Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung; verandert KomPlan; Darstellung nicht
maBstablich.
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2.2

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Die nachstgelegenen Wohnbereiche liegen ca. 50 m westlich.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich ist Teil eines Landschaftsausschnittes wel-
cher der ortsnahen Erholung dient.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Die Flache wird hauptséchlich agrarisch genutzt. Im stdlichen
Teil befindet sich ein Grlinlandstreifen.

Forstwirtschaftliche

Sudlich grenzt eine Waldflache an den Geltungsbereich, in die

Nutzung aber nicht eingegriffen wird.
Die verkehrliche ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage
Verkehr erfolgt Uber Eitzing, fast direkt angrenzend an die BundestraBBe

B12 anschlieft.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein Ublichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwas-
ser etc.) sind bis zu den bebauten Bereichen im Umfeld sicherge-
stellt. Fir die geplante Nutzung ist jedoch nur eine Stromtrasse
erforderlich.

Flora

Ein Vorkommen seltener Pflanzenarten oder naturschutzfachlich
bedeutsamer Pflanzenarten ist, aufgrund ihrer derzeitigen Nut-
zung als intensiv bewirtschafteter Acker bzw. Intensivgriinland
auszuschlieBen.

Fauna

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK)
fir den Geltungsbereich bekannt. Aufgrund der standortlichen
Bedingungen des Eingriffsbereiches wird insgesamt davon aus-
gegangen, dass keine Verbotstatbestande geman
§ 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Kultur-/ Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- noch Boden-
denkmaler registriert.
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2.3

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Gelandebegehungen erfolgten im Februar und Mai 2022. Das Planungsgebiet umfasst
im Wesentlichen eine Ackerflache mit einem im Suden liegendem Grinlandstreifen.
Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-
tungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache siehe Ziffer 2.6.4
: +
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wohe 2o 2.65
; +
K“ma und Luft siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild -
siehe Ziffer 2.6.7
Kultur- und Sachgiiter +

siehe Ziffer 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten .
nicht relevant

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von .

Vogelschutzgebieten

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen +

siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe - F
siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
. - s +
Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern siche Ziffer 2.11
Darstellungen in LandSChaftSplanen siehe Ziffern 1.2.2.3
ungen sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.4 Wirkrdume

Wahrend die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Lebensrdaume (Flora),
Kultur- und Sachgiiter (Bodendenkmaler) sowie Boden/ Flache auf den unmittel-
baren Geltungsbereich beschrankt werden, werden flr die verbleibenden relevanten
Schutzgiiter aufgrund der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung erweiter-
te Wirkrdaume festgelegt.

Fir die Schutzgiter Mensch, Landschaftsbild/ Erholungseignung und Kultur- und
Sachgiiter (Baudenkmaler) wird der Wirkraum entsprechend des Landschaftsrau-
mes, der Einsehbarkeit sowie der Blickbarrieren (Topographie, Gehdlze) hinsichtlich
des Umgriffs weiter ausgedehnt.

Der Wirkraum flr die Schutzgliter Arten und Lebensraume (Fauna), Wasser sowie

Klima/ Luft ist so weit gefasst, dass alle relevanten Wirkungen wie Luftaustausch,
Wanderungen von Tieren etc. betrachtet werden kénnen.

Eitzing
T

jﬂn

Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessun verandert KomPlan; Darstellung nicht maB-
stablich.
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2.5

2.6

Wirkfaktoren

Jede BaumafBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzglter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Radume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen tber Wirkfaktoren. Diese kdénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++ positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

0 nicht gegeben.
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2.6.1
2.6.1.1

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Geltungsbereich sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die néachstgelegenen
Wohnbereiche befinden sich Minimum 50 m westlich der Modulflachen. Das néhere
Umfeld der Wohnbereiche ist Gberwiegend agrarisch in Form land- und forstwirtschaft-
licher Nutzflachen (Acker, Grinland, Gehdlz- und Waldbestande) gepragt.

Gesundheit und Wohlbefinden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der land- und forstwirt-
schaftlichen Fahrten und Anliegerverkehr nicht mit potentiell schadlichen Umweltein-
flussen zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung als Ackerflache
keine Erholungsfunktion dar.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Griinwege stellen fur Laufer, Spazierganger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.

2.6.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O hinsichtlich Larms, Geruchs, Wohlbefindens und Wohnqualitdt keine weiteren
MaRnahmen erforderlich;

O hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken
sind nicht zu erwarten.

2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch
den Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung von baubedingt -
Baustoffen
Entstehung von Abfallen (Uberschiissige Bau- und Ver- baubedingt )
packungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase 9
Verlust des vorhandenen Freiraumes anlagenbedingt -

anlagenbedingt

Bereitstellung umweltfreundlicher Energie nutzungsbedingt

keine Blendwirkung auf relevante Nutzungen anlagenbedingt ++

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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2.6.2

2.6.2.1

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensradume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschiitterungen zu bertcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Aktuell wird das Areal innerhalb des Geltungsbereiches als Ackerflaiche sowie im Siiden
als Intensivwiese genutzt.

Mit Ausnahme der Goldammer wurden durch das Biro Flora + Fauna keine ansassigen
Arten ermittelt.

2.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln
O Festsetzung der Anlage und Férderung von artenreichen Extensivwiesen

2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen baubedingt -
kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln .
wéhrend der Laufzeit der Anlage nutzungsbedingt *
Verbesserung von Nahrungsbiotopen durch Nutzungs- anlagenbedingt .

extensivierungen

Zerschneidung vorhandener Lebensrdume durch die

Zaunanlage anlagenbedingt -

Neuschaffung von Lebensrdumen durch Anlage bliten- anlagenbedingt -

reichen Extensivgriinlandes

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier positiv
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2.6.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

2.6.3.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich besteht berwiegend aus einer Ackerflache sowie einem inten-
siven Grlnland, welches sich im Siiden an die Ackerflache anschlieBt. Der Hartinger
Bach befindet sich, im Sitden, direkt angrenzend an das Planungsgebiet. Die gesamte
Ostliche Seite, der groBte Teil im Norden sowie der obere westliche Bereich werden
von einer Hecke mit Arten wie Eiche, Spitzahorn, Pfaffenhitchen und Schlehdorn be-
gleitet. Die sudlichere Halfte grenzt im Westen an eine intensiv genutzte Grinflache
an. Im Sidwesten, sudlich des Hartinger Bachs, schlieBt ein kleiner Mischwaldbe-
stand an. Innerhalb des Eingriffsbereiches sind fir das Betrachtungsfeld Schutzgut
Pflanze weder schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsa-
me Pflanzenarten vorhanden.

2.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzenmaterial sowie von
autochthonem Saatgut;

O Festsetzung der Anlage von artenreichen Extensivwiesen.

2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
geringfligige Zerstérung der Vegetationsdecke durch anlagenbedingt -
dauerhafte Versiegelung
Bereitstellung von Biotopverbundelementen anlagenbedingt +
kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln .
wéhrend der Laufzeit der Anlage nutzungsbedingt *
Neuschaffung von Lebensraumen durch Entwicklung .

anlagenbedingt ++

eines blitenreichen Extensivgriinlandes

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze positiv
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2.6.4  Schutzgut Boden/ Flache
2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Geologie/ Relief
Geman der digitalen Geologischen Karte 1:25.000 erstreckt sich der Planungsbereich
dber mehrere Geologische Aufschlisse. Von Nord nach Sid finden sich folgende Be-
reiche:
0 Schmelzwasserschotter, giinzzeitlich (Tieferer Alterer Deckenschotter); Kies, wech-
selnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig.
O Talflllung, polygenetisch, pleistozan bis holozan; Kies, wechselnd sandig, steinig, z.
T. schwach schluffig.
Das gesamte Gelande ist Uberwiegend sidwestexponiert und liegt auf Gelandehdhen
zwischen 478 m . NN im Siden und 497 m . NN im Norden.
Boden
Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort im nordwestli-
chen und mittleren Bereich um 6 fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus
Schluff bis Schluffton (Lésslehm) (ber tiefem Kieslehm (Altmordne oder (Decken-
)Schotter). Im stdlichen und &stlichen Bereich ist 76b Bodenkomplex: Gleye und an-
dere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten
aus Ton (Talsediment) ausgebildet.
Das Bodengeflige ist durch die landwirtschaftliche Nutzung und Auffillungen im Rah-
men einer Erdstoffdeponie mit bis zu 6 m hohen Schichten jedoch stark verandert und
anthropogen Uberprégt. Eine kulturhistorische Bedeutung ist nicht vorhanden.
Die Solarmodule und die Einfriedung werden mit Rammfundamenten ohne jeglichen
Einsatz von Beton gesetzt. Damit verbleiben nach einem Rickbau der Anlage keine
Rickstande im Boden und die Fléche bleibt fir eine landwirtschaftliche Folgenutzung in
einem guten landwirtschaftlichen Zustand erhalten.
Zum Schutz des Bodens sind als Standerkonstruktion ausschlielich Stander mit einer
geeigneten handelslblichen Beschichtung zuldssig, die eine sehr geringe
Zinkabschwemmrate in den Boden gewahrleisten.
Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.
Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betrdgt 54.450 m2, da-
von werden fir das Vorhaben Ausgleichsflachen in einer GréBenordnung von
10.900 m? bereitgestellt.
2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3,

O Schichtgerechte Lagerung des Oberbodens und gegebenenfalls Wiedereinbau (im
Bereich der Trafo- / Ubergabe- / Wechselrichterstation / Batteriespeicher),

0 keine Abgrabungen und Aufschittungen,

O Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel.
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2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung bodendéko- baubedingt )
logischer Funktionen im Bereich der Versiegelungen anlagenbedingt

. . anlagenbedingt
Reduzierung von Erosionen nutzungsbedingt ++
Wegfall von Diingemitteleintrdgen / Spritzmitteln nutzungsbedingt +
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Extensivgrin- nutzunasbedinat .
land / Tierbeweidung weiterhin gegeben 9 9

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der

Vorbelastungen

und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache positiv
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2.6.5
2.6.5.1

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Laut dem Umweltatlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasserge-
fahrenflachen ermittelt. Ein wassersensibler Bereich wurde am Hartinger Bach, der den
Planungsbereich im Stden begleitet, festgestellt.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

2.6.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Beschrankung der Versiegelung des Bodens

O Rduckfuhrung des anfallenden Oberflaichenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf

0 Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel

2.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
nahezu zu vernachldssigende Grundwassergefahrdung baubedingt -
durch den Baubetrieb anlagenbedingt
kein Anfallen von Abwassern anlagenbedingt +
Wegfall von Spritz- und Dingemitteleintrdgen nutzungsbedingt +
Foérderung des Oberflaichenwasserriickhalts in der Fla- anlagenbedinat .
che durch Erhéhung der Rauigkeit (Extensivierung) 9 9

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser positiv
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2.6.6  Schutzgut Klima und Luft

2.6.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-

schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder -sammelweg
noch ist er fur die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

2.6.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrédnkung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und

funktionalen Mdglichkeiten

O Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonsockel

2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Aufheizung der Module im Sommer anlagenbedingt -
geringfligige Behinderung der Kaltluftentstehungsbereiche | anlagenbedingt -
geringfugige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr . i
und Bautatigkeit (temporar) baubedingt
Reduzierung der Emissionen aus der landwirtschattli- anlagenbedingt .
chen Nutzung
Foérderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternati- | anlagenbedingt -
ver Energiequellen nutzungsbedingt

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt positiv
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2.6.7

2.6.7.1

2.6.7.2

2.6.7.3

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Der Landschaftsraum ist gepragt vom bewegten Relief des tertidren Higellandes.

Eine Einsehbarkeit des Geltungsbereiches ist aufgrund der Topographie von der ge-
genuberliegenden VerbindungsstraBe und Teilen des Siedlungsbereiches Eitzing ge-
geben, stellt sich aber fir die Teilflachen unterschiedlich dar. Die meisten Blickbezie-
hungen werden durch die vorhandenen Gehdlzbereiche bzw. durch die Topographie
unterbunden.

Der Geltungsbereich und seine Umgebung sind daher zur ruhigen, naturbezogenen
Erholung geeignet. Die Filialkirche St. Johannes Baptist, als Kulturhistorisches Objekt
mit Fernwirkung befindet sich stdlich des Untersuchungsgebietes. Sichtbeziehungen
bestehen jedoch aufgrund vorhandener Gehdlze nicht. Raumpradgende Strukturen
werden durch die angrenzenden Gehdlzbestdnde und Waldflachen geschaffen; sie
verleihen dem Landschaftsbild eine gewisse Wertigkeit.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Festsetzung der Anlage und Férderung von artenreichen Extensivwiesen,

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschafts-

charakters durch technische Bauwerke (Solarmodule) anlagenbedingt o

Anlage von Extensivwiesen anlagenbedingt +

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2.6.8
2.6.8.1

2.6.8.2

2.6.8.3

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Bodendenkmale

Innerhalb des Planungsbereiches und auch im Umfeld bestehen keine bekannten Bo-
dendenkmale.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
selbst sind keine Baudenkmaéler registriert. In der ndheren Umgebung, ca. 220 m
stdwestlich, befindet sich die St. Johannes Baptist Kirche, ein landschaftspragendes
Denkmal. Durch den kleinen Mischwaldbestand, stdlich des Planungsbereiches, kann
eine Sichtbeziehung jedoch ausgeschlossen werden.
Weitere Baudenkmaler in der ndheren Umgebung, ohne Sichtbeziehung werden fol-
gend aufgezahlt:
O Kéblergut (ZweiundreiBigstel Hof) (in Ramering):
Ehem. Kleinbauernhaus, eingeschossiger Flachsatteldachbau mit hohem
Blockbau-Kniestock und Blockbau-Giebel, im Kern 1. Drittel 19. Jh.
O Mitterstubenhaus (in Empling):
Mitterstubenhaus, erdgeschossiger Flachsatteldachbau in Blockbauweise, wohl
1728.
O Scheune (in Empling):
Stadel eines Dreiseithofes, Satteldachbau mit traufseitiger Gitterbundwerkzone,
von 1808, mit spater angefligtem Vordach

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde,

O Verwendung von Punktfundamenten,

O keine Abgrabungen und Aufschuttungen.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fir Denkmalpflege baubedingt *
Geringfligige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfun- baubedingt )
damente anlagenbedingt

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachguter neutral




KomPlan / Gemeinde Rattenkirchen
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Biirgersolarpark Eitzing* 25/34

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.12.1

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzglter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen handelt es sich um eine umweltfreundliche Tech-
nologie, die mit Ausnahme von Licht keine Emissionen verursacht. Die eingesetzten
Materialien werden nach dem Ruickbau vollstandig recycelt, da auch ein wirtschaftli-
ches Interesse an den eingesetzten Rohstoffen besteht.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und Okologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgénglich.

Da jeder Quadratmeter Sonnenoberflache stiindlich den Energiegehalt von 6.300 Li-
tern Heizél ausstrahlt, ist die Photovoltaik eine der vielversprechendsten Methoden,
die Sonnenenergie zu nutzen. Das Sonnenlicht wird ohne Schadstoff- und Larmemis-
sionen unmittelbar in elektrische Energie umgewandelt und in das Netz eines Ener-
gieversorgers eingespeist.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Im ordnungsgemaBen Betrieb der Anlage ist weder eine Abfallproduktion noch der An-
fall von Abwasser zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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2.12.2 KompensationsmaBnahmen

2.13

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflichen sowie die Kompensations-
maBnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Begriindung Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Birgersolarpark Eitzing” unter Ziffer
15.1.5 Bereitstellung erforderlicher Ausgleichsflachen dargestellt.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung_ der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf von 8.642 m® wird fir die auszugleichenden
Modul- und ErschlieBungsflachen sowie Pflegewegen von insgesamt 43.210 m? auf-
grund eines Kompensationsfaktors von 0,20 bei einem Eingriff auf Acker erforderlich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensations- und Ersatzflachen sowie die
MaBnahmenzuordnung erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches.

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmadglichkeiten

Die Prifung mdglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wéhrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten bei vorliegender Planung gepruft.
Variante 1 widerspricht aber dem Grundsatzbeschluss der Gemeinde Rattenkirchen,
demzufolge Variante 2 letztendlich verfolgt wird, da hier der Mindestabstand von 50m
zum Gewasser Hartinger Bach gewahrleitstet ist.

Variante 1 Variante 2
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEl
NICHTDURCHFUHRUNG

Beziiglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige Ackerflache bei der Bewertung zugrunde gelegt:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES
Mensch Auftretende Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen durch die land-
wirtschaftliche Tatigkeit.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung wére das Vorkommen
Tier von Bodenbriter (Feldlerche) mdglich. Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum sind aktuell nicht vorgesehen.
Im Rahmen der Landbewirtschaftung Anbau von Kulturpflanzen.
Pflanzen Biotopneuschaffungen sind im Betrachtungsraum aktuell nicht
vorgesehen.
Verschlechterungen nicht zu erwarten; das Bodengefiige ist ge-
Boden/ Fliche stort, die Bodenfunktionen sind stark beeintrachtigt, Biomasse und
Widerstand gegen Erosion fehlen. Durch Weiterfihrung der Land-
bewirtschaftung grundsétzlich weitere Verschlechterung.
Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
Wasser keine Veranderungen zu erwarten wéaren.
In Bezug auf Eintrdge aus der Landwirtschaft wiirden wohl eher
Verschlechterungen auftreten (Stickstoffeintrdge in das Grundwas-
ser, Vorfluter).
Klima/ Luft Kleinklimatische Verbesserung durch Vegetation. Staubemissionen
wirken negativ auf das Schutzgut Luft.
Landschaftsbild/ Erho- | Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ware nicht zu erwar-
lungseignung ten.
Kultur-/ Sachgiiter Nicht relevant, da kellne registrierten Bodendenkmale und Bau-
denkmale vorhanden sind.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zuséatzliche Angaben

411 Methodik
Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
glter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgiiter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzglter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Immissionsschutzgutachten, Sichtbarkeitsanalyse,
Gelandevermessung, Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gut-
achten etc. liegen nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen
Gegebenheiten hinsichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen ware.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnisliicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezlglich nicht maBgeblich beeinflussen wirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zuséatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitpldne auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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4.3
4.3.1

In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT

MONITORINGANSATZ

MONITORINGZEIT-
RAUM

Arten/ Lebensraume
(Tier/ Pflanze)

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberpriifung der
angestrebten Flachenaufwertung durch
Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen

nach Erreichung des
Entwicklungszieles

Uberpriifen der Durchfiihrung der Festset-
zungen des Griinordnungsplanes hinsicht-
lich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Uberpriifung der Entwicklung der Extensiv-
wiesenfldchen sowie deren ordnungsgema-
Be Pflege

alle funf Jahre nach
Erreichung des Entwick-
lungszieles

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
.Burgersolarpark Eitzing“ ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir erneuerba-
re Energien siiddstlich des Ortes Rattenkirchen, im Bereich einer zurzeit ackerbaulich
genutzten Flache, beabsichtigt.

Erforderlich hierflr ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu

werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu

bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltprifung untersucht. Letztere bildet bereits im Vorfeld der
Planung fir diese einen wichtigen Bestandteil.
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43.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

weiterhin mdglich.

O Erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch hinsichtlich Larms, Geruchs, Wohlbefindens und
O keine Wohnfunktion Betrieb von Baumasc.ll'linen /"Anliefer"ung von Baustoffen, Wohnqualitat keine weiteren MaBnahmen erforderlich;
Mensch O landwirtschaftlich tzte Flach 0 Entstehung von Abféllen (iiberschiissige Bau- und Verpa- | O hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die
> genutzte Hache - kungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase, einschlagigen Bestimmungen bzgl. des Brandschut-
(positiv) O Wege des Umfeldes mit Bedeutung fiir woh- | — < , lagiger gen bzg
norinahe Erholung O Verlu_st des vorhandenen Frglraumes, _ zes (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Vorha}benbe-
’ O Bereitstellung umweltfreundlicher Energie, zogener Bebauungsplan) zu beachten. Sonstige Un-
0 keine Blendwirkung auf relevante Nutzungen fall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.
O Stérungen durch Larm, Erschitterungen,
O kein Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln,
Fauna 0 keine schiitzenswerten Vorkommen bekannt O Verbesse_rung von Lebensraumen / A.gsbreitungsquridoren Festsetzung der Unzulassigkeit von chkeln, _
(positiv) O Goldammer nicht betroffen O ézreschneldung vorhandener Lebensrdume durch die Zaunan- \I;vtiesstzitzung der Anlage von artenreichen Extensiv-
O Neuschaffung von Lebensrdumen durch Anlage blitenrei-
chen Extensivgriinlandes
O geringflgige Zerstérung der Vegetationsdecke durch dauer-
hafte Versiegelung, Verwendung von standortgerechtem, autochthonem
Flora O keine lokal bis landesweit bedeutsame Pflan- | O kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, Pflanzenmaterial sowie von autochthonem Saatgut
(positiv) zenarten vorhanden. O Bereitstellung von Biotopverbundelementen, Festsetzung der Anlage von artenreichen Extensiv-
O Neuschaffung von Lebensrdumen durch Anlage blitenrei- wiesen
chen Extensivgriinlandes
O Schmelzwasserschotter, giinzzeitlich . geringfﬂgige_r Ver_lust un_d Beeintréc_htigung bodendkologi- I?/I?r?gg;?r:z%ng der Versiegelung auf das erforderiche
N ) ) . . scher Funktionen im Bereich der Versiegelungen, :
Boden/ Fliche O Talf_ullung, polygenetisch, pleistozan bis ho- 0 Reduzieruna von Erosionen Schichtgerechte .Lagergng des Oberbodens und
g von Erosionen,
(positiv) lozan 0O Wegfall von Spritz- und Diingemitteleintragen gegebenentalls Wiedereinbau
O fast ausschlieBlich Braunerde O landwirtschaftliche Nutzuna in Form von éxtensiv riinland keine Abgrabungen und Aufschittungen,
O keine Altlasten bekannt. 9 9 Verwendung von Punktfundamenten, keine Betonso-

ckel
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(positiv)

kein Uberschwemmungsbereich,
wassersensibler Bereich,
kein Wasserschutzgebiet

oOoo

nahezu zu vernachlassigende Grundwassergefahrdung
durch den Baubetrieb,

kein Anfallen von Abwéssern,

Wegfall von Spritz- und Diingemitteleintragen,

Férderung des Oberflachenwasserriickhalts in der Flache
durch Erhéhung der Rauigkeit.

Beschrankung der Versiegelung des Bodens,
Rickfiihrung des anfallenden Oberflachenwassers
in den natirlichen Wasserkreislauf,

Verwendung von Punktfundamenten, keine Be-
tonsockel.

Klima und Luft
(positiv)

durch die Lage im AuBenbereich eine Warmeaus-
gleichsfunktion,

keine Bedeutung als Kaltlufttransport- und Kaltluft-
sammelbahn.

geringfligige Behinderung der Kaltluftentstehungsbereiche,
geringfligige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr
und Bautatigkeit (temporar),

Erhéhung des Anteils des Dauerbewuchses auf der Fla-
che,

Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung werden
vermieden,

Aufheizung der Module im Sommer,

Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer
Energiequellen.

Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Méglich-
keiten,

Verwendung von Punktfundamenten, keine Be-
tonsockel

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(bedingt negativ)

landwirtschaftliche Flache mit angrenzenden land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
Waldflachen,

Bedeutung flr wohnortnahe Erholungssuchende.

Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschaftsch-
arakters durch technische Bauwerke (Solarmodule),
Anlage von Extensivwiesen.

Festsetzung der Anlage von artenreichen Extensiv-
wiesen

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

weder Bau- noch Bodendenkmaler im Eingriffsbe-
reich vorhanden.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde,

geringfligige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfunda-
mente,

geringe Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmélern durch die Baukérper der Anla-
ge.

Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde,

Verwendung von Punktfundamenten,

keine Abgrabungen und Aufschittungen.
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4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Blirgersolarpark
Eitzing” die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Kriterien be-
zuglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan mit insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu rechnen ist.

Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf séamtliche Schutzglter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das
Vorhaben der Gemeinde Rattenkirchen als umweltvertraglich einzustufen.
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(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 08. 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. 07. 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. 12. 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02. 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. 12. 2022 (GVBI.
S. 723) gedndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. 02. 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-
1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09. 11. 2021 (GVBI. S. 608) geéndert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchQ] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] veréffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251) ge-
andert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09.07.2021
[BGBI. | S. 2598, 2716], ersetzt V 2129-32-1 v. 12.07.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. 03. 1998
[BGBI. | S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. 02. 2021 [BGBI. | S. 306] geén-
dert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. 02. 1999 [GVBI. S. 36, BayRS 2129-
4-1-U], das zuletzt durch Gesetz vom 09. 12. 2020 [GVBI. S. 640] geéndert worden ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. 12. 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung [BayRS 215-3-1-I] veréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 24. 07. 2020 [GVBI. S. 350] geéndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-
SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. 09. 1982 [BayRS IV S. 571], das zuletzt durch
§ 14 des Gesetzes vom 23. 12. 2022 (GVBI. S. 718) gedndert worden ist

GESETZ FUR DEN AUSBAU ERNEUERBARER ENERGIEN [Erneuerbare-Energien-Gesetz —
EEG 2023] vom 21. 07. 2014 [BGBI. | S. 1066], das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
26.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG:

http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN:
http://risby.bayern.de

UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND SUDOSTOBERBAYERN — REGIONALPLAN REGION
18 SUDOSTOBERBAYERN:

https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de/regionalplan/



