D) Begriindung zur B-Plan-Anderung

der GEMEINDE RATTENKIRCHEN

3. ANDERUNG vom 20.07.2016
Geandert A am 15.03.2017

fiir das Gebiet: ,RATTENKIRCHEN, BAUGEBIET II*

umfassend die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplan-Anderung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan und dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan "RATTENKIRCHEN, BAUGEBIET [I* der Gemeinde
Rattenkirchen i.d. Fassung vom 05.12.1991 (mit 1. und 2.Anderung).

2. Ziel und Zweck der B-Plandnderung
Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen und Lésungen
gefunden werden, die sowohl &ffentlichen als auch privaten Belangen im gesamten
Plangebiet gerecht werden. Der bisher rechtskraftige B-Plan und die Anderungen
Deckblatt 01 bis 02 werden fiir den Anderungsbereich durch die 3. Anderung ersetzt.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung sind bis auf die
Parz.Nrn. 9, 13 und 21 bis 26 bereits alle bebaut.

Es bestehen jedoch Abweichungen zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des B-Planes von 1991 — insbesondere passen im Planteil Grundstlicks- und Bau-
grenzen mit der aktuellen DFK nicht Gberein und verhindert die hohe und heute nicht
mehr zeitgemafie Festsetzungsdichte wirtschaftliche Lésungsmdoglichkeiten zur Erwei-
terung und Schaffung von zusétzlichem Wohnraum.

Um fur diese ,Konflikte" Losungsmoglichkeiten anzubieten, erfolgt diese B- Planéande-
rung mit dem Ziel, Méglichkeiten zur Erweiterung und Nachverdichtung im Sinne des
LEP Nr. 3.2 zu schaffen.

Durch zulassige Anhebung der Wandhéhe und der GFZ von 0,40 auf 0,50 soll die Ver-
dichtung vorrangig in der Hohenentwicklung stattfinden.

Die It. Festsetzungs- Ziffn. 2.1 u. 2.3 zuldssigen Abweichungen bei Abstandsflachen
fur Wintergarten-und-bei Aufstockung bestehender Grenzgaragen erfolgen nach Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO. Sie sind stadtebaulich begriindet, da mit geringem wirtschaftli-
chem Aufwand zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden kann und eine ausreichen-
de Belichtung und Beluftung dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Zu Festsetzung 29.01:

Bei den in Festsetzung 29.01 geforderten niveaugleichen Gelandeanschlissen an tal-
seitige und seitliche Grundstiicksgrenzen sind hangseitige Anschliisse wegen mogli-
cher und teils bereits vorhandener Schutzmalnahmen gegen abflieRendes Oberfla-
chenwasser von angrenzenden héherliegenden Grundstiicken nicht enthalten.

Grunflachen zur rédumlichen Gliederung der Siedlung und Abschirmung zum Rand des
Baugebietes werden unveréndert in die Planung Gbernommen. Da auch der Geltungs-
bereich der Anderung unverandert mit dem urspriinglichen B-Plan ist, werden die
Grundzuge der Planung nicht berihrt.

3. Wesentliche Auswirkungen der B-Pland@nderung
Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswir-
ken wird.
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4. Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundzige der Planung nicht bertihrt sind. Von einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird geman
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Der Geltungsbereich und die Grundflachenzahl von max. 0,40 bleiben unverandert
zum B-Plan von 1991. Die durch diese Anderungen mégliche Nachverdichtung wird
vorrangig in der Hohenentwicklung stattfinden. Ein zusétzlicher Ausgleichsbedarf fur
den naturschutzrechtlichen Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Satzungsbeschluss v. 15.03.2017:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB wurden in Textteil und Begriindung eingearbeitet und
die Verfahrensvermerke erganzt.

Geéanderte und erganzte Textteile sind in der Schriftfarbe ,blau“ hervorgehoben.

Der Planteil ist unverandert, bis auf eine FlachenvergréRerung des Planzeichens
Nr. 4.1 bei Parz. Nr. 4 an der Stdgrenze..

Anlagen:

Schemaschnitte 1
Schemaschnitt 2

Schwindegg, 20.07.2016 Rattenkirchen, den
Satzung i.d.F.v. 15.03.2017

Der Planve

Thomas Schwarzenbéck Rainer Greilmﬁél, 1. Burgermeister
Architekt, Stadtplaner
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