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Begriindung zur 7. Anderung des FNP D

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Rattenkirchen hat beschlossen, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan durch die
7. Anderung fortzuschreiben. Die Gemeinde ist nach der Raumordnung der Region 18 — Siidostbayern
zuzuordnen und stellt raumordnerisch einen landlichen Raum dar. Die Gemeinde geh6rt zum Landkreis
Mihldorf am Inn; Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes ist der Hauptort Ratten-kir-
chen. Der Anderungsbereich liegt siidlich des Ortsteils Rattenkirchen zwischen bestehender Bebauung
und landwirtschaftlichen Flachen mit der Baumschule. Er erstreckt sich Uber ein intensiv genutztes
Grinland.

Lage

Abbildung 1 Topographische Karte, Quelle: Bayernatlas

2. Veranlassung

Anlass fiir die Erstellung der vorliegenden 7. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Wunsch der
Gemeinde Rattenkirchen, ein allgemeines Wohngebiet auf einer im Randbereich liegenden Flache zu
ermoglichen. Der Anderungsbereich umfasst ein maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland und
wurde dementsprechend bewirtschaftet. Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rattenkirchen sollen hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden. Im Parallelverfahren erfolgt die Auf-stellung
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet 6stlich der Walder StraRe”. Hier kdnnen zusétzliche Infor-mationen
und Details entnommen werden.
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Instruktionsgebiet

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die Flurnummer 118, Gemarkung Rattenkirchen, mit
einer Flache von 1583 m?2.

3. Planungsvorgaben
3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 enthalt als Leitbild ei-
ner nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das
querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns definieren,
andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss da-
her stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Rattenkirchen nach den Gebietskategorien dem allgemeinen
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zu.
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Abbildung 2 Auszug aus dem LEP, in der Fassung vom 15.11.2022, Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Lan-
desentwicklung und Energie

Der Gemeinde Rattenkirchen ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorgaben handelt, die eine
abschlieRende Abwagung enthalten, sind sie somit liblicherweise einer weiteren Abwagung nicht zu-
ganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und Freizeiteinrichtun-
gen soll abgestimmt erfolgen. Erganzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Aus-
gleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung groBerer Siedlungsflachen soll tberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein rdumlich ge-
biindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in
fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

Dem Ziel die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung auszurichten, kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden, da ledig-
lich der aktuelle Bedarf an Bauland durch die beiden Bauparzellen gedeckt wird.

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung

(G) Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitatsanspriichen der Bevolkerung sowie
neuen Mobilitdtsformen sollen regionale oder interkommunale abgestimmte Mobilitatskonzepte erstellt werden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das 6ffentliche Ver-
kehrsnetz berticksichtigen.

Mit der Schaffung der beiden neuen Bauparzellen wurde die KreisstraRe MU 21 beriicksichtigt. Dem-
nach ist keine neue ErschlieBung notwendig.

3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Flachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflichen und Landschaftsraume zum Erhalt der Biodiversitat, zur
Anpassung an den Klimawandel und zur Erhdhung der Lebensqualitat, insbesondere in den starker verdichteten Berei-
chen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

(Z) In der Regionalplanung sind geeignete siedlungsnahe Freiflachen als Trenngriin festzulegen, um das Zusammen-
wachsen benachbarter Siedlungsbereiche und das Entstehen ungegliederter Siedlungsstrukturen zu verhindern.

Durch das kompakte neue Wohngebiet, das nur eine kleine Flache der Gemeinde in Anspruch nimmt,
wird auf ein Trenngriin verzichtet. Bedeutender ist die Eingriinung der beiden neuen Baupar-zellen hin
zur freien Landschaft.
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314 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur Verfligung stehen.

Da im Innenbereich der Gemeinde Rattenkirchen momentan kein neues Bauland geschaffen werden
kann, wird mit dem Bebauungsplan ,0stlich der Walder StralSe” direkt an die Siedlung angeschlossen,
um eine Zersiedelung zu vermeiden.

3.15 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen [ff.].

Im Zuge der Planung werden die beiden neuen Bauparzellen direkt an bestehende Siedlungseinheiten
angeschlossen. Eine Zersiedelung wird somit vermieden.

3.1.6 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und b&uerlich ausgerichtete
Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir
den Erhalt der naturlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe
sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fiir
die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden.

Das Flurstiick wird aktuell als maRig extensives, artenarmes Griinland bewirtschaftet, das nicht fiir die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen genutzt wird, im Gegensatz zu den umliegenden Flursti-
cken, die von der Oberloher Baumschule genutzt werden. Durch die Ausweisung des Flurstiicks 118 als
allgemeines Wohngebiet wird lediglich ein kleiner Teilbereich der umgebenden Landschaft mit geringer
Bedeutung fir die Land- und Forstwirtschaft umgenutzt.

3.2 Regionalplan

Flr den Betrachtungsraum werden im Regionalplan der Region 18 keine relevanten Aussagen getrof-
fen, nur im Stidwesten grenzt das Vorrangebiet fiir Bodenschatze 411K1 an.

3.3 Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Anderungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland und der Isar-Inn Schotterplatte zugeord-
net und liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 052 Isar-Sempt-Higelland und darin wiederum in
der Untereinheit 052 Isar-Sempt-Hiigelland. Fiir den Anderungsbereich wird nur ein ABSP-Naturraum-
ziel 183-052 Isen-Sempt-Hiigelland beschrieben.

3.4 Biotopkartierung

Der Geltungsbereich liegt raumlich in der Nahe von nachfolgend beschriebenen Biotopen. Er grenzt
aber nicht direkt an.



Begriindung zur 7. Anderung des FNP

7739-0085-001 Junges Feldgeholz auf ehemaliger Entnahmestelle
sudostlich Rattenkirchen
- Feldgeholz, naturnah (100 %)

7739-0086-001 Nasswiese slidlich Rattenkirchen
- Seggen oder binsenreiche Nasswiesen, Stimpfe
(100 %)

7739-0087-002 Baumhecken stidwestlich Rattenkirchen
- Hecken naturnah (100 %)

7739-0087-003 Baumhecken stidwestlich Rattenkirchen

- Hecken naturnah (100 %)

3.5 Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fiir den Anderungsbereich bekannt. Es
fand eine Ubersichtsbegehung als faunistische Kartierung im Zuge des vorliegenden Planaufstellungs-
verfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange mit Hauptaugenmerk auf die Zaunei-
dechse, durch das Planungsbiiro SZplan, statt. Detaillierte Ergebnisse der Begehung kdnnen dem Um-
weltbericht entnommen werden. Im Zuge der Ubersichtsbegehungen wurden keine Bestinde der
Zaun-eidechse gefunden. Jedoch wurden zwei Exemplare einer Waldeidechse gesichtet. Aus diesem
Grund und um das Vorkommen der Zauneidechse eindeutig ausschliefen zu kdnnen, fanden auf An-
ordnung der UNB des Landratsamt Mihldorf a. Inn vier weitere Kartiergdnge durch einen Biologen
stattfinden. Dabei konnten keine Zauneidechsen, sondern lediglich nicht geschiitzte Waldeidechsen
festgestellt werden.

Flr die Bestande der Biotopbereiche im Umfeld wird ebenfalls nicht von Beeintrachtigungen durch das
vorliegende Projekt ausgegangen. Die baubedingten Auswirkungen erscheinen untergeordnet, da die
anvisierte Bauphase zeitlich eng begrenzt ist.

3.6 Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

4. Verkehr

Bahnanlagen

Im Umfeld befinden sich keine Bahnanlagen.
Strallenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die KreisstraRe MU 21. Das allgemeine Wohngebiet ist somit
fiir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige AusbaumaBnahmen der vorhandenen ErschlieRun-
gen sind nicht erforderlich. Die zu erstellenden Zufahrtsstiche zu den beiden Bauparzellen umfassen
jeweils eine Breite von 6,0 m.

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr Gber die Buslinien 7512 (Ampfing
— Buchbach — Ranoldsberg) und 7518 (Gars a. Inn — Schwindegg — Oberornau). Zusatzlich werden in
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Rattenkirchen Schulbusse eingesetzt, die die Grundschule Heldenstein und die Mittelschule in Ampfing
anfahren.

5. Immissionsschutz

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die neuen Wohnbauflachen sind in Bezug auf anfallende Emissionen als weitgehend gerauschlos zu be-
zeichnen. Schadstoffemissionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten. Durch die Planung sind keine im-
misionsschutzrechtlichen Konflikte mit der siidlich des Plangebietes angesiedelten Baumschule zu er-
warten.

Immissionen in Form von Staub, Steinschlag

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Etwaige Schaden,
ausgehend von der ordnungsgemalien Bewirtschaftung, missen privatrechtlich geregelt werden. Die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit unter Umstdanden
verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird benotigt und ist durch die Gemeinde Rattenkir-
chen zu sichern.

6.2 Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der neuen Wohnbauflache fallt Schmutzwasser an. Ein Anschluss an das 6ffentliche Entsor-
gungsnetz ist daher erforderlich.

6.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen ist in unterirdischen Rigolen zu
sammeln. Diese sind so tief auszufiihren, dass das gesammelte Niederschlagswasser in versickerungs-
fahige Bodenschichten entwéssern kann.

6.4 Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse konnen derzeit nicht getroffen werden, da
keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Bauvorhaben sind gegen
Schichtwasser zu sichern. Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Mihldorf am Inn, Abt.
Wasserrecht umgehend anzuzeigen. Fiir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt
Muhldorf am Inn, Abt. Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Metall-
dacher aus Blei, Zink oder Kupfer sind nicht zuldssig, um etwaige diffuse Eintrage dieser Schwermetalle
in das Grundwasser zu vermeiden.
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6.5 Hochwasser

Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete ausgewie-
sen.

Wassersensible Bereiche

Die KreisstraRe MU 21 ist laut dem UmweltAtlas Naturgefahren als wassersensibler Bereich einzustu-
fen. Nahere Aussagen werden dazu jedoch nicht getroffen. Die wassersensiblen Bereiche werden auf
der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten
keine Grundstiicksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann daher nicht abgelesen wer-
den. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Bereichen kein de-
finiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschrif-
ten wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Hochwasserschutzes. Jedoch kdnnen Ge-
fahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftre-
ten. Grundsatzlich muss daher Gberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im
UmweltAtlas Naturgefahren nicht flichendeckend abgebildet werden kénnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituation

Da sich im Bereich des Planungsgebietes kein dauerhaftes Gewasser befindet, ist eine Uberschwem-
mungsgefahr im Hochwasserfall als sehr gering einzuschatzen. Nichtsdestotrotz muss bei Starkregen-
ereignissen mit einer teilweisen Uberflutung des Baufeldes unterhalb des Hanges gerechnet werden.

Fur das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/Schneeschmelze auf Grund des stark abfallenden
Gelandes wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieRen. Dieses darf nicht zum Nachteil
Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu tref-
fen.

Gefahren fir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefuhrt, kann bei Starkregenereignissen/Schneeschmelze auf Grund des abfallen-
den Geldndes wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Hochwassergefah-
ren sind als sehr gering einzustufen.

6.6 Energieversorgung
Elektrizitat
Das Versorgungsnetz wird unterhalten durch die:

Bayernwerk AG
Regionalleitung Oberbayern
ArnulfstraBe 203

80634 Miinchen

Gas

Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berthrt.
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6.7 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist (iber den Landkreis geregelt.
6.8 Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Die Telekom Deutschland GmbH betreibt aktuell eine Telekommunikationslinie innerhalb des Ande-
rungsbereichs.

7. Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflichen innerhalb des Anderungsbereiches sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
Bodenverunreinigungen sind. Sollten daher bei Aushubarbeiten Verfiillungen mit Hinweisen auf schad-
liche Bodenveranderungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Mihldorf am Inn, Sachgebiet
Staatliches Abfallrecht zu benachrichtigen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Verunreinig-
tes Aushubmaterial ist ordnungsgemald gegen Nachweis zu entsorgen.

8. Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht bekannt.
8.2 Baudenkmiler

Im Anderungsbereich selbst sowie im unmittelbaren Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. In ca.
450m Entfernung der ndaheren Umgebung befindet sich in Sichtweite die Kath. Pfarrkirche Maria Him-
melfahrt (1725-27/1765) mit der Friedhofskapelle HI. Mutter Gottes (Spatbarock). Des Weiteren liegen
in der ndheren Umgebung folgende Baudenkméler, die jedoch nicht in Sichtbeziehung zum Anderungs-
bereich zu stehen:

e Ehem. Pfarrhof (zweigeschossiger barocker Walmdachbau mit sidseitig Gbergiebeltem
Mittelrisalit und Lisenengliederung, bez. 1766) mit Wirtschaftsgebaude (zweigeschossiger
ziegelsichtiger Satteldachbau, 1741)

e Haustir am Wohnstallhaus (holzernes Turgewande und Turblatt, neugotisch, von 1863)

e Kath. Filialkirche St. Benno (hoher Rechteckbau mit halbrundem Chor und Dachreiter, fri-
hes 18. Jh. mit Ausstattung)

9. Brandschutz

Bezliglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vorschriften der DIN 14090 sowie der
BayBO einzuhalten. Hierbei missen ausreichende Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
und den Rettungsdienst vorgesehen werden, die Zufahrt muss jedoch jederzeit gewahrleistet sein.

Der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der notwendigen Léschwasserversorgungsanla-
gen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sind sicherzustel-
len. Hinsichtlich der erforderlichen Fliachen fur die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt/ Aufstell- und
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Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AIMBI Nr.
14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr” (Fassung 02/2007)
einzuhalten.

10. Naturschutz und Landschaftspflege
10.1 Bestandsbeschreibung
Naturraum

Der Anderungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland und der Isar-Inn Schotterplatte zugeord-
net und liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 052 Isar-Sempt-Higelland und darin wiederum in
der Untereinheit 052 Isar-Sempt-Higelland.

Geologie / Boden

Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort im westlichen Bereich um 76b -
ein Bodenkomplex aus Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Boden aus (skelettfiilhrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment). Im hangseitigen Bereich des Standorts kommt laut Um-
weltAtlas Boden fast ausschlieBlich 5 Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) vor.

Vegetationsbestand

Die Gelandebegehung erfolgte im Februar 2024. Der Planungsbereich besteht aus einem mafRig exten-
siv genutzten, artenarmen Grinland, welches sich im Osten und Stiden an landwirtschaftliche Flachen
anschlielRt. Im Westen befindet sich ein offener Graben mit daneben liegender KreisstraRe. Nordlich
des Flurstiicks grenzt die bestehende Bebauung an und das Biotop 7739-0085-001 — ein junges Feldge-
holz, naturnah (100 %) — liegt in unmittelbarer Nahe.

10.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend den gesetzlichen Vor-
gaben auszugleichen. Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertig-
keit der betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen ergeben sich
Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils flichenmaRig zu ermitteln sind
und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen. Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich
aus vorgegebenen Spannen, aus denen dieser in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am
Eingriffsort durchgefiihrten VermeidungsmaBBnahmen fiir den vorliegenden Planungsfall bestimmt
wird und bei Abschlagen vom Hochstfaktor einer Begriindung bedarf. Im vorliegenden Fall wird ein
Kompensationsbedarf von 2842,3 Wertpunkten erforderlich, die auf dem Okokonto der Gemarkung
Rattenkirchen auf dem Flurstiick 1739/1 ausgeglichen werden. Die Beschreibung der Kompensations-
flaichen /-maRnahmen fur unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung erfolgt detailliert auf der Ebene des Bebauungsplanes ,Wohngebiet 6st-
lich der Walder StraRe”.



>4

Begriindung zur 7. Anderung des FNP D

11 Umweltprifung
11.1 Umweltbericht

GemaR §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr.
7 und §1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts hdngen von der
jeweiligen Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungs-
behorde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichts parallel zur 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Rattenkirchen und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fur
das laufende Bauleitplanverfahren. Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Um-
weltbericht nach §2a BauGB zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ratten-kirchen
verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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12 Verwendete Unterlagen
LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Klimasensibler Umgang
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Natur und Landschaft; Einflihrung des neuen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
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regenrisiken in der Bauleitplanung

GESETZE

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch §4 des Ge-
setzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.
S. 371) geandert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geén-
dert worden ist

GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 385, 586) gedandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31.Juli 200 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S.66, 130, BayRS 753-1-U), das zu-
letzt durch §1 des Gesetzes vom 9. November 2021 (GVBI. S. 608) gedndert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechts-
sammlung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch §1 des Gesetzes
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251) gedandert worden ist

VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILD LEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN (BArtSchV) vom 16. Februar
2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
geandert worden ist
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VERORDNUNG UBER DIE KOMPENSATION VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT (BayKompV)
vom 7. August 2013 (GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch §2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021
(GVBI. S. 352) gedndert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598,
2716)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIERUNG VON ALT-
LASTEN (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ (BayFwG) in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 215-3-
1-1) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch §2 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S.
350) gedndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS (AGBGB) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch §14 des Ge-
setzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718) gedndert worden ist.

SONSTIGE DATENQUELLEN
Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-WEB):

https://www.lfu.bayern.de/natur/fin web/index.htm

Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie:

https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/ziele-und-aufgaben/

BayernAtlas — Online-Angebot des Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung:

http://qeoportal.bayern.de/bayernatlas

Bayerisches Landesamt fir Umwelt:

https://www.umweltatlas.bayern.de

Regionaler Planungsverband Siidostbayern — Regionalplanung fiir die Region 18:

https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de/regionalplan/

Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr

https://www.stmb.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauplanungsrecht/index.php



https://www.lfu.bayern.de/natur/fin_web/index.htm
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/ziele-und-aufgaben/
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
https://www.umweltatlas.bayern.de/
https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de/regionalplan/
https://www.stmb.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauplanungsrecht/index.php

