BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 20
GEWERBEGEBIET ,,HAUN-WEST“ MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG DER GEMEINDE RATTENKIRCHEN

fiir das Baugebiet: Gewerbegebist ,Haun-West"

Stand. (Gez.: 29.10.2025
1. Auslegung: 24.01. — 26.02.2025
2. Austegung: 23.06. -~ 25.07.2025
Endfassung: 20.08.2025
umfassend Teilfldchen der
Grundstiicke mit den Flur-Nr.: 15629/1
Gemarkung Rattenkirchen

Planverfasser: Architeldurbiiro
Jehann Schmuck Dipl.-Ing. FH BDA
Herzogstr. 6
80803 Miinchen
Tel. 089/331801

A: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1, Der Bebauungsplan ist aus dem rechiskriftigen Flachennutzungsplan (3. Fldchen-
nutzungsplanénderung) der Gemeinde Rattenkirchen entwickelt,

1.2, Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebist (GE) ausgewiesen.
1.3 Der Bebauungspian dient foigenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungspian soll die Rechisgrundlage und die stidtebauliche Ordnung
fiir den im Plan begrenzten Geltungshersich geschatfen werden. Der dringende
Gewerbeflachenbedarf, insbesondere heimischer Betriebe, kann durch diese
Baugebietsausweisung kurzfristig gemindert werden,

1.4 Auflistung von Unternehmen mit konkreter Anfrage:

1.4.1 Flachenbedarf fiir ortsanséssige Unternehmen

Unternehmen: { Branche Flichenbedarf Bedarfzeitpunkt

IPI ' Maschinenbau 6,000 m? 1-4 Jahre

1.4.2 Flachenbedarf fiir Neuansiedlungen

Unternehmen: Branche Flichenbedarf Bedarfzeitpunkt

HH Metallhandwerk 2.500 m? sofort

R

1/4




Unternehmen: Branche Fliichenbedarf Bedarfzeitpunkt

CK Innenravarchitektur mit 3.000 m? 1-2 Jahre
Ausstellungsramm
NX Elektrotechnik 3.500 m* sofort
2. Lage, Grofe und Beschaffenheit des Baugebietes
2.1.  Das Planungsgebiet befindet sich weastlich des Gewerbegebietes Haun, auf
landwirtschaftlichen Fifachen.
Das Gesamigehiet des Geliungsbereiches hat eine Grblie von ca. 3,06 ha .
2.2.  Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit
diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betragt:
Versorgungsidden ca. 4.4 km
Gasthof ca. 1,3 km
Kirche Marid Himmelfahrt, Ginning ca 1,3 ki
2.3. Das Gelande fallt leicht von Slidwest nach Nordost. Der Grundwasserspiegel ist nicht exakt
bekannt, dirfte jedoch weit unter Geléinde sein und flir die Bebauung keihe Probleme
ergeben.
2.4 Durch das Gebiet verléuft eine Gashochdruckieitung, derzeit mit Luft gefiilit,
3. Geplante bauliche Nutzung
3.1.  Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Art der Nutzung n. BauNVO Bruitoflache FI-Nr.
Gewerbegebiet (Geltungsbereich) ca. 3,06 ha 1529/1
3.2.  Im Baugebist sind vorgesehern:
3 Bauparzellen, die nach Bedarf geteilt werden. Eine GRZ von jeweils 0,60.
Ca. 16 6ffentliche Stellplétze als Langsparker angeordnet, sowie private Stellplatze
auf den Grundstiicken.
3.3, Die ersten Grundstiicke des Gebietes, werden innerhalb von ca. 3-5 Jahren ab Inkraftireten
des Bebauungsplanes bebaut.
3.4.  Flachenverhltnisse:
a) Netto-Bauland (Flache Baugrundstiicke) ca. 25707 gm (1)
Verkehrsfliche und Verkehrsgriin ca. 2.592gm (2)

somit umfalit das Brutto-Bauland
(Summe 1 + 2} _ ca. 28.299 gm (3)
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b)

51.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

9.6

8.1.

6.2.

Von der Brutto-Bauflache (3) entfallen auf

das Netto-Bauland ca. 92 %
Verkehrsfiache und Verkehrsgriin ca. 8%
Ausgleichsflichen ca, 1.740 gm (4)
Offentliche Griinfléchen ca. 526 gm (B}
somit umfaltt die Geltungsbereichsfliche ca. 30.565 gm (6)
(Summe 3 - §)

Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméfig gestaitete Grundstlicke
sowie eine ordrnungsgematie Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 fi.
BauGB) hzw. gine Granzregelung (§§ 80 ff. BauGhb) voraussichtlich erforderlich,
ErschlieBung, Finanzierung

Das Baugebiel wird Uber die Dieselstralle und die HauptstraRe erschlossen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene ErschlieBungssiralie wird in einem Zug hergestellt.
Erschliefungsvorausseizungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit/inbetriebnahme an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage anzuschiiefen,

Das Schmutzwasser ist an die gemeindliche Abwasserbeseitigung anzuschliefien
{Klaranlage VG Heldenstein). Das anfallende Niederschlagswasser ist an das unter-
irdische Regenriickhaltebecken anzuschlieRen.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschiuss an das vorhandene
Versorgungsnetz der Bayernwerke. Eine neue Transformatorenstation ist allerdings fir das
Gewerbegebiet noch zu errichten. Der Anschliuss ist nach Ausfiihrung aller
Leitungsbauarbeiten sofort moglich.

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises
Miihldorf a. Inn.

Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Die Umweltpriffung geméfl BauGB § 2 (4) wurde vom Biiro griinfabrik durchgefiihrt und legt
als Umweltbericht den Unterlagen bei.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wurden folgende Mallnahmen getroffen:
offentliche Austegung und Anzeigeverfahiran - Bebauungsplan

Projektierung der ErschlieBungsmafnahmen.

Ein Anschluss an die Kldranlage VG Heldenstein

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und frithzeitige Beteiligung der Behorden und
sanstigen Trager dffentlicher Belange
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7. Weitere Erlauterungen

7.1.  Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

7.2.  Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung ohne Einschrankung zu dulden.

Flachenaufstellung :
Nr.

i/

2

8

Private Grundsticke (Gesamt):

Strassenflache mit Begleitgrin (neu):

Flachen fir 6ffentl. Parken:
Brutto-Bauland:
Ausgleichsflachen:

Offentliche Griinflachen:

Gesamtflache Geltungsbereich:

Planverfasser

Bebauungsplan J. Schmuck

Miinchen, den 30’70'2;'

Gemeinde Rattenkirchen

Rattenkirchen, den /5’02%)1’-

Grundstiicksflache
9.327 gm
7.495 gm
8.885 gm
25.707 gm
2.332 gm
260 gm
28.299 gm

1.740 gm
526 gm

30.565 gm

Rainer Greilmeler, 1. Blrgermeister
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